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Age par age,
les meilleurs
placements
retraite

SCPI, assurance vie ou nouveaux plans
retraite : notre sélection de produits
alliant faibles frais et rendement solide.

ARGENT

e cauchemar des rentiers est

de retour! Le regain d’infla-

tion, qui devrait atteindre

1,5% en 2021, n'aen effetrien

pour réjouir ceux, parmi les

actuels retraités, cherchant a
maintenir leur niveau de vie grace
aux revenus réguliers tirés de leurs
placements. Ni les futurs pension-
nés, qui ne voient toujours pas, eux,
rebondir le rendement de leur
épargne sans risque, comme le
Livret A oules fonds en euros de 'as-
surance vie. Mais pas de panique:
que vous ayez 25, 35, 45 ou méme
55 ans, vous découvrirez dans ces
pages le placementle mieux adapté
avotre age, etla fagon de le rentabi-
liser. Comme vous le lirez, certains
de ces produits, tels les SCPI ou les
meublés, ont pour avantage d’étre
protecteurs, car leurs loyers suivent
I'inflation, avec plus ou moins de re-
tard. Mais vous trouverez aussi une

frais, et qui permettent dong, sur le
long terme, d’espérer une perfor-
mance dopée. Enfin, comme les
gouvernements successifs ne
cessent d'encourager la constitution
d’une épargne retraite individuelle,
nous vous indiquerons pour chacun
de ces placements comment exploi-
ter la carotte fiscale octroyée.
A commencer par celle, attractive,
du nouveau plan d’épargne retraite
individuel (le PERin), qui autorise a
déduire les versements effectués de
son revenu imposable. Un dernier
conseil: ne trainez pas, car, au vu
des sommes a mobiliser pour tou-
cher une rente viagere décente, il
n'est jamais trop tot pour épargner.
C'estainsi que, pour recevoir un peu
plus de 1100 euros brut par mois, il
faudra confier a I'assureur un capi-
tal de 100000 euros. Et qu’en toute
logique, ce montant sera doublé
pour percevoir cette fois un peu plus

PAR SYLVAIN DESHAYES  sélection de contrats peuchargésen  de 2200 euros brut mensuels.
NOTRE SELECTION DE NEUF PLANS D’EPARGNE RETRAITE AUX FRAIS LIMITES
Versement Nombre de profils Fraisde | Frais de gestion
Nom du PER minimum | de gestion pilotée Rggdfgw:sn;gggo gestion du | pilotee
(Distributeur) Assureur (Frais sur isponibles (2019) fonds euros (Frais
versement) | (d'UC disponibles) (des UC) ‘ d'arbitrage)

Ampli PER-Liberté Ampli 150 € 4 1,70% 0,5% ™ 0%
(Ampli Patrimoine) Mutuelle (0%) (9) (NP) (0,65%) (0%)
LFM Perf'Form La France 300 € 3 1,70% 0,72% 0%
(La France Mutualiste)  Mutualiste (1%) (15) (NP) (0,72%) (0%)
Matla Oradéa Vie 150 € 3 1,30% 0,5% 0,19% a
(Boursorama Banque) (0%) (17) (1,30%) (0,5%) 0,27%® (0%)
Meilleurtaux Liberté PER Spirica 500 € 8 1,65% 2% 0a0,3%
(Meilleurtaux.com) P (0%) (680) (1,65%) (0,5%) (0%)
PER Placement direct SwissLife 900 € 3 1,10 a 1,90% 0,6% 0%
(Placement-direct.fr) (0%) (1000) (1,30 a 3%)® (0,60%) (0%)
PER Responsable Maif Vie 150 € 6 1,30% 0,6% 0%
et solidaire (Maif) (142,40%)@ (14) (1,50%) (0,6%) (15 €)®
RES Retraite MACSF 200 € 3 1,60% 0,5% 0%
(MACSF) (3%)@© (21) (1,75%) (0,5%) (0%)
Suravenir PER . 1000 € 3 1,70% 0,8% 0%
(Linxea) SR (0%) (330) (NP) (0,6%) (0%)
Yomoni retraite Crédit agricole 1000 € 3 NP NP 0%
(Yomoni) Titres™ (0%) (4) (NP) (0,3%) (0%)

NP non pertinent, le fonds en euros est de création trop récente, ou n'est pas proposé. (1) +10% des produits financiers générés par les actifs du plan, (2) 0,19% maximum pour le profil Prudent,
et 0,27% maximum pour les profils Equilioré et Dynamique. (3) Seion la part du plan Investie en UC, de 30 a 60%, et pour un encours Inférieur & 250000 eurcs. (4) Frals dégressifs en fonction du
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DE 25 A 35 ANS:
L’ASSURANCE VIE, A CONDITION
D'ACCEPTER LE RISQUE

Des versements accessibles des
30 ou 50 euros par mois, qu’il est
possible de suspendre a tout mo-
ment, pour une gestion désormais
majoritairement en ligne, voire a
travers une application dédiée: plus
aucun obstacle ne s‘oppose a la
souscription d’une assurance vie,
des 25 ans etl'entrée dans la vie ac-
tive. «De plus, et contrairement a
une idée regue, le capital reste dis-
ponible a tout moment, y compris
dans les huit premiéres années du
contrat», rappelle Guillaume
Pierron, directeur général adjoint
chez Groupama Gan Vie. Rien n'em-
péche, des lors, de le débloquer
méme avant la retraite, en cas de
coup dur ou pour acheter sa rési-
dence principale. Le seul hic, c’est
que le plus important support de

Frais de gestion
(adeev'.frsf,?ffm L'avis de Capital

de la rente)

cette enveloppe, le fonds en euros
garanti, ne rapporte plus rien. «Son
rendement moyen devrait avoisiner
0,5% bruten 2021», confirme Cyrille
Chartier-Kastler, fondateur du site
Good Value for Money. Soit moins
queleLivret A, rémunéré 20,5% net,
et 1 point au-dessous de l'inflation
2021. A ce rythme, ce n’est pas
moins de cent quarante ans qu'il
faudra patienter, avant d'espérer
doubler son capital! Pas d’autre
choix, dés lors, que de prendre des
risques, comme yincitent d'ailleurs
les compagnies, en limitant I'acces
aufonds en euros. La plupart d'entre
elles proposent, en compensation,
une gestion déléguée, qui consiste a
confier les clés de son portefeuille &
des spécialistes des marchés finan-
ciers. Avec au bas mot une trentaine
d'années d’'investissement devant
vous, mieux vaudra d’emblée opter
pour le profil le plus risqué, souvent
qualifié de «dynamique» ou

0% Excellent contrat: rentable, son fonds en euros est accessible
0% & 100% tandis que tous les frais ont été rabotés, y compris en
( ) phase de rente. Dommage qu'il soit réservé aux indépendants.

1% Un plan conseillé pour la phase d'épargne, grace a son fonds en
3% euros performant et des frais de gestion maitasés. Mieux vaudra
(3%) sortir en capital, car la rente viagere est fortement ponctionnée.

0.,50% Tout juste lancé, ce contrat a frais légers, y compris en phase
'O% de rante, est conseillé aux épargnants qui ne veulent s'occuper
( ) de rien. Seule la gestion pilotée a travers des ETF est disponible.

2% Un plan ultraflexible : on peut répartir la mise au sein de lrois
0.5% poches distinctes, et un large choix de profils de gestion est
(0,5%) disponible. Il permet aussi d'aller a 100% en fonds euros.

0% Le plus large choix de fonds de ce comparatif, pour des frais
3% modiques, sauf en phase de rente. Dommage que le fonds en
( ) euros soit décevant (rendement de base désormais proche de 1%).

0.60% Un contrat conseillé pour sa gestion pilotée, qui autorise a garder
¥ % une répartition constante. Gare aux frais d'entrée, a négocier, et
(1v50 0) d’arbitrage en gestion libre, au-dela du premier dans 'année.

0% Un plan aux frais de gestion modiques en phase d'épargne, et
3% trés accessible (dés 30 euros par mois). Mieux vaudra privilégier
( ) cette option, qui permet de bénéficier de frais d'entrée réduits.

0,80% Un des fonds euros les plus performants, sur lequel il est possible
$ d'affecter 100% des versements. La gamme de fonds risqués,
(O%) ete, inclut une ving! de s i i
0.80% Le contrat le moins cher de notre panel, avec des frais limités a
'O% ceux de gestion de I'enveloppe. Il n'y a pas de fonds en euros, il
( ) faut s'en remettre a I'un des trois profils de gestion, investis en ETF.

montant versé. (5) Dont un ;_mlulr dans I'annde. (6) Diminués & 0,6% en cas de versements

réguliers par prélévement. (

) Suravenir pour fa partie rente.

d'«offensif», au sein duquel les ac-
tions pésentde 702 100%. Une stra-
tégie payante depuis 2010: c’est
ainsi que, chez Boursorama, les
deux profils les plus risqués af-
fichent des gains compris entre + 94
et +95% sur dix ans, soit un quasi-
doublement. «Ce n'est que dix ans
avant la retraite que vous pourrez
commencer a réduire ce risque ac-
tions», indique Cyrille Chartier-
Kastler. Libre a vous, alors, de bas-
culer sur un profil moins offensif, ou
d'arbitrer progressivement vers le
fonds en euros. Sachez enfin que
votre performance finale sera d'au-
tant plus élevée que les frais du
contrat seront eux-mémes réduits.
Les plateformes en ligne Nalo et
Yomoni, par exemple, n'utilisent
que des trackers (ou ETF) au sein de
leurs mandats de gestion, des sup-
ports aux commissions 5 a 10 fois
moins élevées que les fonds tradi-

tionnels. Autre option: passer par see

IL FAUT
VERIFIER
LES FRAIS
PREVUS
DURANT LA
HASE
D’EPARGNE,
MAIS AUSSI
DE RENTE.

Jérome de Villele,
directeur général
d’Ampli Mutuelle
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La location meublée rapporte en moyenne
de 1 a 3 points de plus que la location vide

<=+ un des tout nouveaux contrats dits
«clean share», comme Ritchee Life
(accessible dés 500 euros) ou Scala
Patrimoine (qui nécessite 50000 eu-
ros). Si les fonds qu'ils proposent
sont, le plus souvent, pilotés de ma-
niére traditionnelle, leurs gérants, a
I'inverse du reste du secteur, ne
concédent aucune rétrocession de
leurs frais de gestion annuels auxin-

d'un célibataire (le double pour un couple).
Idéal pour ceux qui,  la retraite, ne
souhaitent pas sortir en rente viagére, mais
opérer des rachats réguliers.

@ LERREUR A NE PAS COMMETTRE : miser sur

les supports Eurocroi

a l'approche de fa retraite. Ces fonds, s'ils
promettent de meilleurs gains que les fonds
en euros, font toutefois courir un risque

de perte en capital avant 'échéance prévue

strictement les préconisations du
HCSF (Haut Conseil de stabilité fi-
nanciere), dont celle leur interdi-
sant de préter au-dela d'un taux
d’endettement de 35% des revenus.
Voila qui devrait évincer de nou-
veaux candidats al'achat, parmiles-
quels nombre de trentenaires, aux
revenus encore insuffisants. Qu'ils
n'abandonnent toutefois pas leur
envie d'achat, et étudient a la place
l'investissement dans un meublé,
studio ou deux-piéces. Le prixde ce
type de biens est en effet suffisam-
ment modéré pour que le finance-

et au contrat (de 8 & 30 ans). € " )
termédiaires de vente. En moyenne, ment leur soit cette fois octroyé. Et
c’est 1 point de prélevement qui ~ rien n‘'empéche, ensuite, de les re-
pourra de la sorte étre économisé. DE 35 A 45 ANS: vendre pour se constituer un plus
o ULCAOTE ASOALE: aucun avaniage 'est LE MEUBLE DANS LANCIEN, gros apport personnel. Ce n'est pas
actroyé & la souscription, Mais, apres EN SOIGNANT LEMPLACEMENT le seul avantage de la formule. «Le

huit ans, les retraits bénéficient d'une
exonération d'impats, dans la limite annuelle
de 4600 euros de gains relirés dans le cas

Des le 17 janvier prochain, les ban-
ques seront contraintes d‘appliquer

bail meublé n’excéde pas un an,
pour un préavis a respecter par le
bailleur de trois mais, deux fois plus

NOS DEUX PORTEFEUILLES DE SCPI DE RENDEMENT POUR OBTENIR DES REVENUS COMPLEMENTAIRES

SCPI Valeur de la part Re%eznaent

% (versement 7
(gérant) minimum) "},’?ﬁ;‘)ﬁﬁ"

Taux d'occupation
Frais d’entrée financier®
(de gestion) (taux
d’encaissement )

Rendement moyen
du portefeuille ™
(taux d’occupation
financier moyen)

CAS D’UN PORTEFEUILLE PRUDENT

Corum Origin 1090 € 6% 11,96% 96,6%
(Corum AM) (1 part) (6,50%) (13,20%) (NC)
Epargne fonciére 827 € 4,40% 9% 90,8%
(La Francaise REM) (1 part) (4,45%) (12%) (92%)
Immorente 337 € 4,42% 12% 93% 5,02%
(Sofidy) (4 parts) (4,62%) (12%) (90,5%) (93%)
PFO2 196 € 4,5% 10,20% 88,8%
(Perial AM) (30 parts) (4,51%) (13,80%) (NC)
Pierval Santé 200 € 4,95% 10,51% 98,9%
(Euryale AM) (5 parts) (5,03%) (8,37%) (NC)
CAS D’UN PORTEFEUILLE PLUS DYNAMIQUE
Activimmo 610 € 6,05% 12,72% 99,10%
(Alderan) (10 parts) (NP) (12%) (160%)
CAP Fonciéres & Territoires 255 € 5,63% 12% 97,6%
(Fonciéres & Territoires) (4 parts) (5,33%) (12%) (97,7%)
Corum XL 189 € 5,66% 12% 99% 5.91%
(Corum AM) (1 part) (6,60%) (13,20%) (NC) (97,8%)
Epargne Pierre 205 € 5,38% 11,96% 95,7%
(Atland Voisin) (10 parts) (5,79%) (11,96%) (NC)
Neo i&7 € 6% 0% 97%
(Novaxia) (1 part) (NP) (18%) (93,9%)

Sélection réallsée avec notre partenaire MeilleureSCPL.com, Les SCPI choisies pésent chacune 20% du portefeullle constitué. NP: non pertinent,
Ia SCP est de création trop récente. NC: non communiqué. (1) Ou TDVM, pour taux de distribution sur 12 valeur cé marché, qui correspond au
montant des loyers encaissés, rapporté a la valeur de part, Rendement sur 4 ans: de 2017 4 2020, (2) Montant des loyers encaissés par rapport
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court que dansle cas d'unlogement
vide», rappelle Corinne Jolly, prési-
dente de PAP.fr. Le nouveau «bail
mobilité», le plus souvent utilisé par
les actifs envoyés en mission, esten-
core plus souple: sa durée varie de
seulement un a dix mois, non re-
nouvelables. Enfin, c'est aussi un
des placementsimmobiliersles plus
rentables, du fait de faibles impayés
(a peine 0,3%, par exemple, chez
Lodgis, un spécialiste de la gestion
locative pour investisseurs). «Lalo-
cation meublée rapporte de 1 a
3 points de rentabilité de plus quela
location vide», assure Alexis Alban,
directeur général adjoint de Lodgis.
Mais alors que la demande, un
temps affectée parle Covid, notam-
ment a Paris, commence a re-
prendre, encore faudra-t-il choisir
avec soin l'emplacement. Méfiance
a cet égard avec les communes qui,

L'avis de Capital

Avec ce portefeuille conseillé aux plus prudents,

vous répartirez la mise sur plusieurs milliers

d'immeubles, et des secteurs aussi variés que

les murs de bureaux, de commerces, ou encore
d'établissements de santé. Les cing SCPI qui le
composent ont d'ailleurs toujours versé un rendement
régulier, méme si leur taux d'occupation est parfois
inférieur a 90%. Selon les projections du courtier
MeilleureSCPl.com, la rentabilité moyenne de

ce portefeuille devrait se maintenir aux alentours

de 4,5% par an durant les dix prochaines années.

Avec ce portefeuille, prés de 1 point plus rentable
que le portefeuille prudent, vous accéderez a des
niches de placement telles que la logistique avec
Activimmo, ou la reconversion de bureaux avec Neo.
Ces cing SCPI, de création majoritairement récente,
affichent toutes un taux d'occupation supérieur

a 95%, ainsi qu'un excellent taux d’encaissement

des loyers. Selon les projections du courtier

MeilleureSCPL.com, le rendement moyen de ce
portefeuille devrait se maintenir aux alentours
de 5,25% par an durant les dix prochaines années.

& ceux en théorie facturables, au 30/6/2021. (3) Montant des loyers
régllement encaissés, rapportés a ceux facturés, au 30/6/2021.

(4) Rendement moyen sur 4 ans servi par le portefeuille.

a la suite de Paris, Lille, Lyon et de
celles de Plaine Commune (un éta-
blissement public situé au nord de
Paris, constitué de neufvilles, parmi
lesquelles Saint-Denis, Saint-Ouen
et Aubervilliers), vont instaurer un
plafonnement de leurs loyers pour
les nouveaux baux signés, ou renou-
velés. Ce devrait ainsi étre le cas,
courant 2022, a Bordeaux, Mont-
pellier et dans I'établissement d'Est
Ensemble (neuf autres communes
de la région parisienne, dant
Bagnolet, Pantin et Les Lilas). Seul
maoyen d'échapper a ce plafonne-
ment, quisapplique aussi auxmeu-
blés: basculer en bail mobilité, a
condition que le logement ne
constitue pas la résidence princi-
pale du locataire. Ou viser les com-
munes proches de ces villes, mais
auxmontants de loyer encore libres.
A l'image, prés de Bordeaux, de

Mérignac et Bégles, qui ont été ex-
pressément exclus du dispositif.

@ LA CAROTTE FISCALE - grace au statut de loueur
en meublé non professionnel (LMNP), il est
possible, sur option, de déduire des loyers la
totalité des charges, comme I'amortissement
du bien et de ses meubles. De quoi, au cours
des premiéres années d'investissement, réduire
ou effacer I'impat di. «Dans 80% des cas,

ce régime réel est plus intéressant que celui
par défaut, qui n'octroie qu'un abattement
forfaitaire de 50%», précise Alexis Alban. En
revanche, impossible de créer du déficit foncier
en LMNP Si vous visez un bien avec de gros
travaux, la location vide sera plus indiquée.

® 'ERREUR A NE PAS COMMETTRE : se faisser

séduire par les offres des gestionnaires de
ssidences services blées, et acheter

un lot dans un programme neuf destiné

aux touristes, aux étudiants ou aux personnes

agées. Avec [a crise sanitaire, ces gérants

ont suspendu le paiement de leurs loyers aux

particuliers bailleurs. Pire, ils entreprennent

desormais de renégocier a la baisse leurs

baux. A fuir.

PREVOIR
D’INVESTIR
DANS CINQ

SCPI
PERMET
DE BIEN

DIVERSIFIER
LE RISQUE.

Jonathan Dhiver,
fondateur de
MeilleureSCPIl.com

A

GERARD CAMBON POUR CAPITAL

i
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RETRAIT

[LIIEENTE CE QUI VA
CHANGER POUR VOUS

Les frais “tout compris” des PERin devront bientot étre indiqués

" DE 45 A 55 ANS:

LE PERIN, EN PRIVILEGIANT CEUX
A COMMISSIONS REDUITES

C'estvite devenu le produit retraite
a la mode. Au point que, selon
Bercy, 1,9 million de plans
d’épargne retraite individuels
(PERin) ont été ouverts, depuis son
lancement voici seulement deux
ans. Ses avantages sont certes indé-
niables, depuis la possibilité de sor-
tir 2 100% en capital a la retraite
jusqu'a celle de débloquer par anti-
cipation I'épargne, pour acheter sa
résidence principale. En passant par
la gestion & horizon, appliquée par
défaut au capital placé, qui offre la
possibilité d’augmenter la part de
placements risqués en début de
phase d'épargne pour la réduire
progressivement a l'approche de
I'age de la retraite. Mais n'écoutez
pas les vendeurs de ces PERin qui
vous assureront que cette enve-
loppe peut désormais étre ouverte a
tout age, et attendez plutot vos
45 ansavantde céder. D'abord parce
que le complément d’épargne alors
détenu par ailleurs vous autorisera
avous engager dans ce type de pro-
duit tunnel. Et ensuite parce que
c’est a cet dge que les revenus, et
donc la pression fiscale, s'ac-
croissent, ce qui permettra d'opti-
miser la déductibilité des verse-
ments. Vérifiez aussi les frais
prélevés, certains assureurs se mon-
trant gourmands. «Selon notre ob-
servatoire, la moyenne des [rais sur
versement s'établit a 2,93%», sou-
ligne ainsi Jean-Francois Bay, direc-
teur général de Quantalys. Quant au
CCSF (Comité consultatif du sec-
teur financier), il constatait dans un
rapport publié I'été dernier que les
frais de gestion des fonds actions
avoisinaient 1,90%. Ce ne sont que
des exemples parmi d’autres, au
point que Bruno Le Maire vient
d’enjoindre les professionnels a
rendre ces commissions plus li-
sibles. Un indicateur des frais «tout
compris» de chaque contrat, ex-
primé en pourcentage, devrait ainsi
voir le jour courant 2022. Bercy es-
pere, de la sorte, raboter les com-
missions, du moins pour les nou-

veaux plans. Comme le montre
notre tableau de sélection, ces
PERin a frais légers existent pour-
tant déja, et sont souvent commer-
cialisés par des plateformes Internet
ou des mutuelles. C'est ainsi que le
plan de Yomoni ne préléve durantla
phase d'épargne, en tout et pour
tout, que 0,3% de frais de gestion.
Ou que les PERin de Linxea, de la
MACSF et de Placement-direct.frne
prennent aucuns frais de gestion pi-
lotée, pour des frais de gestion limi-
tés a 0,5 ou 0,6%. Quant a Ampli
Mutuelle, elle ne retient aucuns frais
de rente.

@ LA CAROTTE FISCALE : c’est /a déductibilité des
versements sur le revenu imposable, dans
une limite annuelle de 10% de ce revenu.
Mais comme, @ la sortie, les retraits effectués
ou la rente viagére obtenue seront fortement
taxes, ce produit sera surtout conseillé aux
contribuables imposés aux tranches
marginales supérieures de I'impot sur le
revenu, de 30, 41 ou 45%, et qui s'attendent
a une chute de niveau de vie a la retraite.

@ L'ERREUR A NE PAS COMMETTRE : transférer trop
vite vers un nouveau PERin un ancien Perp

ou contrat Madelin. Ces produits retraite, qui
ne sont plus vendus depuis octobre 2020
mais peuvent encore étre abondés, ont
parfois des avantages, comme une table de
mortalité garantie. A noter : depuis début
Juillet, un décret autorise a liquider en une
seule fois ceux de ces contrats dont la rente
a attendre est inférieure & 100 euros par
mois. Jusqu'ici, la limite n'était que de 40 ou
80 euros, suivant le produit. Ce nouveau
plafond correspond & des contrats
comportant jusqu'a 30 000 ou 40 000 euros
d'épargne cumulée.

PLUS DE 55 ANS:
LES SCPI, EN DIVERSIFIANT
AU MAXIMUM LA MISE

A cet age, les crédits souscrits pour
acheter une résidence principale ou
réaliser un investissement locatif
sont pour la plupart soldés. Ce qui
autorise a s'endetter a nouveau, sur
une durée de dixa quinze ans, en vi-
sant cette fois les SCPI, ces fonds
placés dans I'immobilier tertiaire,
au travers d'immeubles de bureaux,
des murs d'entrepots ou des maga-
sins. Leur rendement, al'inverse des
autres placements, reste solide. «Il
s'est établi a 4,18% au titre de 2020,
en retrait de seulement 0,22 point

par rapport a 2019», rappelle
Jonathan Dhiver, le fondateur de
MeilleureSCPI.com. Reste qu'avec
la généralisation du télétravail en
entreprise et les difficultés récur-
rentes de certains commerces,
mieux vaudra étre prudent. C'est
pourquoi nous avons demandé a
MeilleureSCPI.com de concocter
deux portefeuilles d'investissement
équipondérés (les cinq SCPI les
constituant pesent chacune 20% de
la mise), et spécialement taillés
pourverser unrevenu stable alare-
traite. Le premier, réservé aux plus
frileux, fait la part belle a des SCPI
ayant depuis longtemps [ait leurs
preuves, telles Inmorente et PFO2.
Comme le montre notre tableau, ce
portefeuille ultradiversifié sur
2873 immeubles a versé un rende-
ment annuel moyen de 5,02% lors
des quatre dernieres années. Et, se-
lon les projections de ce courtier, sa
rentabilité devrait encore avoisiner
4,5% durant les dix prochaines an-
nées. Le second portefeuille,
conseillé aux plus offensifs, n’hésite
pas de son c6té a parier sur des SCPI
de création récente, et spécialisées
surdes niches de marché. Al'image
d’Activimmo, gérée par Alderan, ou
de Neo, pilotée par Novaxia, qui
visentrespectivement les entrepots
logistiques et les bureaux a recon-
vertir en logements. Certes, ce patri-
moine est au global dix fois moins
diversifié que le précédent, avec
270 immeubles. Mais il affiche un
taux d'occupation supérieur de
presque 5 points, a 97,8%. De quoi
maintenir le rendement moyen, de
5,91% entre 2017 et 2020, aux envi-
rons de 5,25 % durant les dix pro-
chaines années, toujours selon les
projections du courtier.

@ A CAROITE FISCALE : aucune pour les
souscriptions réalisées en pleine propriété.
Mais I'achat en nue-propriété de parts
démembrées permet de bénéficier a'un rabais
de 30 a 40% sur le prix de la SCPI, qui
correspond aux loyers rétrocédes (I'usufruit).
Avant, au terme de I'opération, dix & quinze
ans plus tard, de récupérer la pleine
propriété, en totale franchise d'impots.

@ LERREURA NE PAS COMMETTRE : miser sur un
seul secteur d'activité, comme le commerce,
qui comporte trop d’incertitudes, ou les
hotels, un segment sinistré.

i

@ Tousdroits de reproduction réservés



